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RAPORT
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice — faza D.A.L.I.(Documentatia de Avizare a
Lucrarilor de Interventie), a Devizului General si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii:
“Construire grupuri sanitare Parter anexate corpuri existente si modificiri de compartimentare
interioard “ str. Industriei, nr.19, Costesti, jud.Arges

Prin adresa nr.3273/17.03.2026 1inregistratd la Consiliul Judetean Arges cu
nr.6255/18.03.2026, Spitalul Orasenesc “Regele Carol I” Costesti transmite spre aprobare
documentatia tehnico-economica referitoare la Documentatia de Avizare a Lucrdrilor de
Interventie(D.A.L.L)), Devizul General si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii  “Construire grupuri sanitare Parter anexate corpuri existente si modificari de
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compartimentare interioard‘ str. Industriei, nr.19, Costesti, jud.Arges.

Prin H.C.J. nr.210/25.07.2024 a fost aprobatd Nota Conceptuala pentru obiectivul de
investitii  “Construire grupuri sanitare Parter anexate corpuri existente s§i modificari de
compartimentare interioard* str. Industriei, nr.19, Costesti, jud.Arges.

Imobilul situat in str. Industriei nr. 19, Costesti, jud. Arges, apartine domeniului public al
U.A.T. Jud. Arges si se afla in administrarea Spitalului Ordsenesc “Regele Carol I” Costesti,
Jud.Arges.

Terenul este in suprafatd de 29.628 mp, iar pe teren se gasesc urmatoarele cladiri: farmacie,

laborator si radiologie, cladire TBC, bloc primire, bloc alimentar, cabina portar, morga .

Obiectivul general

Obiectivul de investitii propus, prin modificirile de compartimentare interioard, prin
amenajarea camerei de izolare cu grup sanitar propriu si prin construirea altor doud grupuri sanitare
pentru pacienti, va creste calitatea actului medical, confortul pacientilor si a cadrelor medicale
implicate in tratarea pacientilor.



Sporirea conditiilor de ingrijire si tratament a pacientilor va asigura un confort fizic si psihic
si va avea un efect pozitiv in ceea ce priveste increderea pacientilor in actul medical avand ca
rezultat final cresterea sperantei de viata a populatiei.

SITUATIA EXISTENTA

Actualmente grupurile sanitare existente sunt insuficiente raportat la numarul persoanelor
care le utilizeaza (pacienti si personalul care 1si desfasoara activitatea in spital).

Accesul la grupurile sanitare existente al pacientilor internati este greoaie si se desfdsoara cu
dificultate fiind pozitionate la distanta fata de saloane, necesitand deplasarea lor.

De asemenea, grupurile sanitare existente se afla Intr-o stare necorespunzatoare din punct de
vedere al functionalitatii si al conditiilor minime de igiend necesare Intr-o institutie de sanatate.

Finisajele existente si obiectele sanitare sunt deteriorate si uzate si necesitd refacere, reparare
sau inlocuire. Instalatiile de alimentare cu apa sau canalizare sunt vechi si necesitd interventii si
reparatii frecvente.

Anvelopa exterioard

Sistemul constructiv al cladirilor este format din zidarie portanta din cardmida plind presata
in interior cu pereti de 25 cm si cu peretii de contur ai cladirii de 38 cm si planseu peste subsol din
beton armat, respectiv din lemn peste parter.

In prezent cladirile sunt anvelopate cu termosistem de 10 cm din polistiren expandat pe
fatadele exterioare si au 20 cm de vata mineralad termoizolatie in planseul dintre parter si pod.

Tamplaria exterioara este din tdmplarie PVC 5 cam. alb.
Tip de acoperire

Acoperisul cladirilor este de tip sarpantd cu structurd din lemn si este invelitd cu tigla
metalica rosu caramiziu.
Finisaje exterioare

Peretii sunt finisati la exterior cu tencuiala texturata alb pal, iar soclul cu tencuiald texturata
rosu caramiziu.
Finisaje interioare

Pardoselile din incaperi sunt din covor PVC si gresie.

Peretii si tavanele sunt vopsiti cu vopsea lavabild alb, iar pe alocuri si in spatiile umede sunt
placaje de faianta.
Utilitati

Cladirea are asigurate urmatoarele utilitati:
-alimentare cu energie electricd din reteaua de joasa tensiune ;
-alimentare cu apa din sistemul orasenesc;
-canalizare din sistemul ordsenesc;
-agent termic din centrala proprie.

Cladirile pe care urmeaza sa se propuna lucrari de investitii sunt in stare buna atat din punct
de vedere functional, cat si din punct de vedere al rezistentei.

Extinderile propuse sunt in regim parter, avand suprafete mici ca amprenta la sol si se vor
alipi la cele 2 corpuri mentionate mai sus.

SITUATIA PROPUSA

e amenajarea unei camere de izolare (cu grup sanitar propriu) pentru cazurile contagioase
care va asigura circuitul pacientilor ce necesita izolare epidemiologica;

e se va spori numarul de saloane (rezerve cu grup sanitar propriu si boxa de curatenie) in
vederea asigurdrii suprafetei minime necesare pentru un pat si dotarea prevazutd de
legislatia in vigoare la chirurgie/ortopedie/urologie;

e se vor asigura sdli de tratamente pe specialitati si in functie de potentialul septic;



e se va asigura un numar corespunzator de grupuri sanitare si a spatiilor anexe la chirurgie
septic;

e  sc va asigura separarea circuitului septic/aseptic;

e se va asigura supravegherea mai bund a pacientilor (la aceastd datd sectorul septic este
amplasat intr-un pavilion, fara prezenta cadrelor medico-sanitare sau auxiliare si fara sala
de tratamente);

e se vor delimita compartimentele chirurgicale (la data evaluarii, sectorul aseptic are
legatura directa cu exteriorul si serviciul de radiologie)

Identificarea scenariilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliati a acestora

Scenariul 1

Varianta 1 pentru extinderea cu cele 3 grupuri sanitare:
= Fundatii izolate tip pahar din beton simplu;
= Suprastructurd panouri metalice prefabricate inchise pe exterior cu OSB;
= Acoperire 1n sistem terasa cu hidroizolatie din poliuree;

= Anvelopanta din: termosistem exterior 10 cm vata bazaltica, tamplarie PVC alb 5 cam,
izolatie terasa din celuloza.

Avantaje: Fundatii izolate tip pahar din beton simplu

- se executd pentru constructii cu suprastructurd usoara;
- se preteaza pentru constructii izolate pe teren;

- se executd repede si mai ieftin;

- necesitd mai putind sapatura;

Dezavantaje: Fundatii izolate tip pahar din beton simplu

- nu se pot executa la constructii care se alipesc unor constructii existente;
- pot exista tasari diferentiale In raport cu fundatiile aldturate;

- rezistentd mecanica scazuta in timp;

- nu sunt compatibile cu geometria volumelor propuse spre extindere;

Avantaje: Suprastructurd panouri metalice prefabricate inchise pe exterior cu OSB

- se executd in atelier sau hale, iar pe santier se asambleaza direct;
- sunt usor de transportat si manipulat;
- timpi de executie mici;

Dezavantaje: Suprastructurd panouri metalice prefabricate inchise pe exterior cu OSB

-se executd in grosimi mici ceea ce conduce la o grosime mica a peretelui care impune o
izolatie suplimentara, lipsa eficientei energetice;

- conductivitate termica mare a metalului;

- lipsa de posibilitate de ajustare in santier a elementelor prefabricate si adaptabilitatea lor
la elemente constructive existente;

- riscul deteriorarii datorat ruginii;
- costul ridicat al panourilor de OSB.

Avantaje: Acoperire in sistem terasa panouri metalice cu hidroizolatie din poliuree




- ocupd mai putin spatiu pe verticala fata de o sarpanta;
- spatiul de pe terasa de sus poate avea o functiune conexa;
- hidroizolatia din poliuree se executa usor cu o pompa de pulverizare.

Dezavantaje: Acoperire 1n sistem terasd panouri metalice cu hidroizolatie din poliuree.

- nu este recomandat zonelor cu precipitatii abundente;
- are o durata de eficienta scazutd a hidroprotectie;
- nu se executa la alipiri de terase cu pereti existenti cu inaltime mai mare;

Avantaje: Termosistem exterior 10 cm vatad bazaltica, tAimplarie PVC alb 5 cam, izolatie termica

planseu din celuloza.

- termosistem exterior 10 cm bazalticd, comportare buna la foc;
- tamplarie PVC alb 5 cam, cost redus se pot cumpara gata prefabricate;
- izolatie celuloza, grad mare de izolare termica si fonicd, patrunde bine Intre elementele
de planseu sau pereti .
Modificari de compartimentare interioara
- Pereti de compartimentare din zidarie ceramica cu goluri
Avantaje: rezistentd mecanica ridicata

Dezavantaje: greutate mare, necesitatea unei fundatii, necesitatea unei centuri la partea
superioara, moloz si umezeald multa la punerea in opera.

Indicatorii tehnico-economici aferenti Scenariului I:

e Valoarea totala(TVA inclus): 786.301,34 lei
Constructii + Montaj(C+M), (TVA inclus): 488.406,50 lei

e Valoarea totala(fara TVA): 650.606,40 lei
Constructii + montaj (C+M),(fara TVA): 403.641,74 lei

Scenariul 11
Varianta 2 pentru extinderea cu cele 3 grupuri sanitare:
= Fundatii continue din beton armat;
= Suprastructurd cadre de B.A. cu inchidere din caramida ceramica cu goluri;
= Acoperire in sarpanta de lemn, invelita cu tigla metalica profilata;

= Anvelopanta din: termosistem exterior 10 cm polistiren EXP, tAmplarie PVC alb 7 cam,
izolatie sarpantd din vatd minerala 2 straturi de 10 cm;

Avantaje: Fundatii continue din beton armat

- se preteaza in cazul alipirilor la calcan sau alte elemente de constructie existente;
- pot fi executate cu Tnaltimi de grinda de fundare variabile;
- au o rezistentd mecanica ridicata.

Dezavantaje: Fundatii continue din beton armat

- se executa dificil;

Avantaje: Suprastructurd cadre de B.A. cu inchidere din cardmida ceramica cu goluri

- se comporta in zone seismice;

- au o rezistentd mecanica ridicata;



- se comporta bine la umezeal;
- peretii de caramida au un coeficient termic ridicat

Dezavantaje: Suprastructurd cadre de B.A. cu inchidere din caramida ceramica cu goluri

- se executa dificil;
- umezeala din executie are un timp mare de evaporare din pereti si elementele structurale;

Avantaje: Acoperire 1n sarpantd de lemn, invelitd cu tiglda metalica profilata

- timp rapid de executie;

- flexibilitate mare a formei;

- posibilitatea de adaptare mare in cazul lucrarilor pe existent;
- are o rezistentd mecanica ridicatd;

- sarpanta de lemn reprezinta un suport ideal pentru Invelitoarea din tigla;

Dezavantaje: Acoperire 1n sarpantd de lemn, invelitd cu tigld metalica profilatd

- nu sunt
Modificari de compartimentare interioara
e Pereti de compartimentare din gips carton dublu placat.

Avantaje: rapiditate mare in executie, flexibilitate, greutate redusd si rezistentd
mecanica ridicata, umiditate scazuta.

Dezavantaje: necesitatea unei izolatii suplimentare in interiorul peretelui pentru izolatia
fonica.

Indicatorii tehnico-economici aferenti Scenariului I1:

e Valoarea totala(TVA inclus): 730.718,54 lei
Constructii + Montaj(C+M), (TVA inclus): 447.509,46 lei

e Valoarea totala(fara TVA): 604.605,69 lei
Constructii + montaj (C+M),(fard TVA): 369.842,53 lei

Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Dintre cele doua variante se va alege Varianta 2 pentru ca:
» Volumele parter propuse spre extindere se alipesc unor corpuri existente parter sau
subsol + parter, deci la mijloc fiind ratiuni de rezistenta;
» Corpurile existente care primesc extinderile sunt din punct de vedere structural din
zidarie portanta;
» Fundatiile trebuie sa fie racordate la cota verticala cu fundatiile constructiilor fata de
care se alipesc;
» Sarpanta de lemn intr-o apa se muleaza corespunzator pe geometria existenta att in
plan orizontal, cat si in plan vertical.
Extinderile propuse se executd langd corpuri de spital aflate in exploatare; asadar pentru a
mentine in functiune cit mai mult timp saloanele respective se vor proteja ferestrele din dreptul
lucrdrii cu panouri antifonice. Golurile de fereastra care se vor transforma in usi de acces in
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grupurile sanitare se vor pastra in forma actuala pana la executia extinderilor ,,la rosu,, si montajului
invelitorii.

INSTALATII

Descrierea lucrarilor proiectate pentru instalatiile termice:

o Sursa de caldura
Sursa de céldurd este centrala termica a spitalului si nu face obiectul documentatiei
prezente.
o [nstalatia de incalzire
Se vor monta 4 radiatoare de otel cu 2 randuri.
Distributia va fi din teava de PP-R, montata aparent, sub nivelul tavanului.
o [nstalatia de ventilare-climatizare
Nu este cazul.

o [nstalatia de iluminat
S-au utilizat corpuri de iluminat cu LED, cu consum redus de energie.

Alimentarea corpurilor de iluminat se va face cu cabluri tip N2HX, de tip halogen-free.
Descrierea lucrarilor proiectate pentru instalatiile sanitare:

a.Sursa de alimentare cu apd rece menajerd

Alimentarea cu apa rece se va face de la reteaua interioara a spitalului, retea ce asigura
conditiile de debit si presiune necesare.

b.Sursa de alimentare cu apd calda menajera

Alimentarea cu apa caldd de consum se va face de la reteaua interioara a spitalului.

c.Distributia de apad caldd menajera

Se vor monta conducte din PP-R, de preferat tip compozit.

d.Distributia de apa rece de consum

Se vor monta conducte din PP-R, de preferat tip compozit.

e.Canalizarea menajera

Se vor monta conducte de canalizare noi, din PP ignifugat la interiorul cladirii si PVC SN4
subteran, ce vor deversa in reteaua de canalizare a spitalului.
Grupuri sanitare

Se vor monta obiectele sanitare, bateriile vor fi de tip fotoceluld, pentru reducerea

consumului de apa. Fiecare toaletd va fi compusd din vas WC cu rezervor la semiinaltime,
porthartie. La fiecare lavoar se va monta oglindd sanitard. Rezervorul de WC va fi echipat cu
robinet coltar si racord flexibil. Lavoarul va fi dotat cu doi robineti coltar, doud racorduri flexibile,
baterie amestecatoare, ventil si sifon. Dusurile vor fi de tip walk-in (sifon de pardoseald, baterie de
dus, perdea din material plastic netransparent.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

e Valoarea totala(TVA inclus): 730.718,54 lei
Constructii + Montaj(C+M), (TVA inclus): 447.509,46 lei

e Valoarea totala(faira TVA): 604.605,69 lei
Constructii + montaj (C+M),(fira TVA): 369.842,53 lei

Durata estimata de realizare a obiectivului de investitii, exprimata in luni- 6 luni.
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Documentatia este intocmitd in conformitate cu informatiile Inscrise In Certificatul de
Urbanism Urbanism nr.21/24.03.2026 emis de Primaria Oragului Costesti, judetul Arges.

Fatd de cele prezentate mai sus si in temeiul HG 907/2016 privind aprobarea continutului-
cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, actualizata si art.44 din
Legea nr.273 din 29 iunie 2006 privind finantele publice locale, considerdm ca proiectul de hotarare
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice referitoare la Documentatia de Avizare a
Lucrarilor de Interventii(D.A.L.1.), a Devizului General si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii “Construire grupuri sanitare Parter anexate corpuri existente si modificdri
de compartimentare interioard“ str. Industriei, nr.19, Costesti, jud.Arges , este fundamentat din
punct de vedere al reglementarilor in vigoare, raportat la atributiile si competentele specifice acestui
serviciu, sens in care propunem analizarea si supunerea spre dezbatere si adoptare a proiectului
de hotdrare in sedinta Consiliului Judetean Arges, in conformitate cu prevederile art. 173 alin(1),
lit.d, alin. (3) lit. £, alin.(5) lit.c, art. 182 alin. (1) coroborat cu art. 196, alin.(1) lit.a din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Director Executiv, Director Executiv,

Alin STOICEA Carmen MOCANU
Director Executiv, Arhitect Sef,
Alisa CIOBANU arh.Andreea Cosmina Tache

Sef Serviciu SLPII,
Tatiana Toderici

Consilier juridic
Robert Ciortan

Redactat,
Inspector superior
Istocescu Stefania



Anexa nr. la H.C.J. Arges nr.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
AFERENTI OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

“Construire grupuri sanitare Parter anexate corpuri existente si modificari
de compartimentare interioard‘ str. Industriei, nr.19, Costesti, jud.Arges

Lei fara TVA Lei cu TVA

Valoarea totala a 604.605,69 730.718,54
investitiei:

Din care:C+M 369.842,53 447.509,46

Durata estimata de realizare a obiectivului de investitii este de 6 luni.







